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PLAN GENERAL DE DONOSTIA

DIAGNOSTIKOA

Gros [IgENvLL ERINIEIE gutxien duten auzoen

artean dago. Egia tarteko mailan, altua
Ategorrieta-Ulian. Espazio libreak eskas Grosen.

Donostia Erdialdea eta

Gros auzoetan kokatua duen hiria da.

CIEREEY I eI merkataritza- eta ostalaritzag
jardueren (establezimendu txikiak dira nagusi) eta
administrazio publikoaren garrantzia.
Hotel-establezimenduen eta
Etxebizitzen kopuru altua Grosen.
Etxebizitza nagusien portzentajea (%80) hiriko
bataz bestekoa (%83) baino txikiagoa da, eta
gentrifikazio turistiko arriskua dago.
Ategorrieta-Ulia eta Egian, topografia malkartsua

dela eta, eta gabeziak

bizikleta-sarean.

Bizitegitarako auzoa da [NCr It IS EHUIE, enplegu
kopuru txikiarekin.

Ategorrietako eta Easoko estazioek dituzte NO2

eta PM10 balio altuenak,

dagokionez.

Ategorrieta-Ulian EHRCEIIvAEREI oE 1 aElgle [FIET!

pilaketa, ez oso irisgarri.

Hiri-paisaiaren [geJg V[ REEIEINPELS: hiri-giroa

Gros eta Egian, Ategorrieta-Uliako villa-ehuna eta
galtzada zaharra.

DIAGNOSTICO

La es baja en Gros, media en Egia
y alta en Ategorrieta-Ulia. Poco espacio libre en
Gros.

Centro y Gros como de la
ciudad.

Importancia de las actividades
(sobre todo establecimientos pequerios)
y de la administracion publica en Gros y Egia.

En Gros, gran numero de establecimientos
LLEE PP Viviendas de Uso Turisticolfd
porcentaje de viviendas principales (80%) esta por
debajo de la media de la ciudad (%83), y hay riesgo
de gentrificacion turistica.

En Ategorrieta-Ulia y Egia, debido a la accidentada

feJolele Il IE MNP roblemas de accesibilidadly

carencias en la red ciclista.

El barrio es eminentemente
residencial y de poco empleo.

En cuanto a la las estaciones de
Ategorrieta y Easo tienen los valores mas altos de
NO2 y PM10.

Acumulacion de [ZelVNfsEInlE e NNl e n

Ategorrieta-Ulia, no muy accesibles.

Los FEuElex e hlilElgleXgdel paisaje urbano son:

ambiente urbano en Gros y Egia, tejido de villas en
Ategorrieta-Ulia y la calzada vieja.
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INGURUNE NATURALAK ETA ESPAZIO LIBREAK ESPACIO NATURAL Y ESPACIOS LIBRES

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira: Principales observaciones y propuestas:

— Atzealde berdearen garrantzia: Ulia. — La importancia del fondo verde: Ulia.

— Kristinaenea parkearen eta Loiolako Kuartelen — Adquisicion del espacio libre entre el parque de
arteko espazio librea eskuratzea. Cristina Enea y los Cuarteles de Loiola.

— Atzealde berdea: Egia, Hego Intxaurrondo eta — Proteccion de los terrenos entre Eqgia,
Loiolako Kuartelen arteko lurrak babestea, Intxaurrondo Sur y Cuarteles de Loiola como
lurzoru urbanizaezin gisa. suelo no urbanizable.

— Lurralde mailako korridore ekologikoa: — Corredor ecologico territorial: Cristina Enea,
Kristinaenea, Ametzagaina, Lauaizeta, Aiako Ametzagaina, Lauaizeta, Aiako harria.
harria. — Entradas al verde: A Ulia por Manteo, Ategorrieta

— Berdera sarrerak: Uliara Manteotik, Ategorrietatik y Viveros de Ulia.
eta Lore-Baratzetatik. — Sagues como gran sistema local de espacios

— Sagues espazio libreen tokiko sistema handi gisa. libres.

w4 L5 e B [
Kristinaenea parkearen eta Loiolako Kuartelen arteko espazio librea Egia, Intxaurrondo Hegoa eta Loiolako kuartelen arteko lurrak
Espacio libre entre el parque de Cristina Enea y los Cuarteles de Loiola Terreno entre Egia, Intxaurrondo Sur y los cuarteles de Loiola

T
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EKIPAMENDUAK EQUIPAMIENTOS

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira: Principales observaciones y propuestas:

— Asistentzia-ekipamenduen sarea nahiko — La red de equipamientos asistenciales esta
polarizatua dago, tartean Ategorrieta- bastante polarizada; destacan los alrededores de
Intxaurrondo zaharra inguruetan. la calzada vieja de Ategorrieta-Intxaurrondo.

— Egun jarduera ekonomiko moduan kalifikatutako — Calificar como equipamiento parcelas
hainbat eremu ekipamendu moduan kalifikatu, actualmente calificadas como actividad
erabileraz aldatu ez daitezen (Ategorrieta- economica, para que no cambien de uso (en el
Intxaurrondo zaharra inguruan). entorno de Ategorrieta-Intxaurrondo zaharra).

— Ekipamendu-proposamen berriak: Goe Basque — Nuevas propuestas de equipamiento: Goe Basque
Culinary Center (eraikitzeko bidean), Uliako Lore- Culinary Center (en construccion), Viveros de
Baratzak (aukera, parkearen osagarri gisa) eta Ulia (oportunidad como complemento al parque)
Aldakoenea. y Aldakoenea.

Hiri-proiektuaren xehetasuna Aldakoenean
Detalle del proyecto urbano en Aldakoenea




MUGIKORTASUNA

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

Saihesbidearen eraldaketa-proposamenak bi
tokitan eragiten dio eremuari: Egiako Astifiene
inguruan eta Marrutxipin.

Lurralde mailako mugikortasun osasungarriaren
sarean dago Jose Elosegi — Ategorrieta —
Mirakruz ardatza (bidegorria).

Dbus sarea zeharkako etorbide honetara
moldatzea.

Hiri-sarearen barruan berrikusi beharreko
eremuen artean: Ategorrieta.

Aldakoeneako garapena (UPR-EG-01) lotura
bertikala egiteko aukera gisa. Aurreikusitako
beste lotura bertikalak: Jaialai, Manteo, Aldapa,
Ametzagaina-Karmengo ama.

Superetxadien egitura Grosen; bide publikotik
aparkalekuak libratu.

MOVILIDAD

Principales observaciones y propuestas:

La propuesta de transformacion de la variante
afecta a la zona en dos puntos: en la zona de
Astifiene en Egia y en Marrutxipi.

El eje José Elosegi — Ategorrieta — Miracruz
forma parte de la red territorial de movilidad
saludable (carril bici).

Adaptacion de la red de Dbus a este gje
longitudinal.

Area a revisar dentro de la red viaria urbana:
Ategorrieta.

Desarrollo de Aldakoenea (UPR-EG-01) como
oportunidad de conexion vertical. Otras
conexiones verticales previstas: Jaialai, Manteo,
Aldapa, Ametzagaina-Virgen del Carmen.
Estructura de supermanzanas en Gros; liberar
aparcamientos de la via publica.

Beltzez, lurralde mailako mugikortasun osasungarriaren sarea
En negro, red territorial de movilidad saludable
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ETXEBIZITZA
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Etxebizitza-erabilera turismo-presiotik eta
jarduera-ekonomikoen presiotik babestea,
Grosen bereziki.

— Behe-oinak etxebizitza babestutzat kalifikatzea,
komertzialak ez diren ardatzetan.

— Etxebizitza handien zatiketa (Gros) eta bizitegi-
ehun batzuetan dentsitate gehiago onartzea
(Ategorrieta-Ulia), etxebizitza babestuak badira.

— UPR-EG-01 Aldakoenea: 150 etxebizitza (%38
babestuak; beste garapen bati lotua).

— UPR-EG-02 Mundaitz: 188 etxebizitza (%40
babestuak). Mundaitzerako bigarren aukera bat
aztertu da (jarduera ekonomikoen eremua), baina
ez da aurrerakinaren ereduan sartu.

Aldakoenea eta Mundaitzeko gaur egungo egoera
Estado actual de Aldakoenea y Mundaitz

VIVIENDA
Principales observaciones y propuestas:

— Proteger el uso de vivienda de la presion turistica
y de las actividades econdomicas, especialmente
en Gros.

— Calificacion de la planta baja como vivienda
protegida en ejes no comerciales.

— Permitir la subdivision de grandes viviendas
(Gros) y una mayor densidad en algunos tejidos
residenciales (Ategorrieta-Ulia), con la condicion
de que se creen viviendas sociales.

— UPR-EG-01 Aldakoenea: 150 viviendas (382
protegidas, ligado a otro desarollo).

— UPR-EG-02 Mundaitz: 188 viviendas (40%
protegidas). Se ha estudiado una segunda opcion
para Mundaitz (ambito de AAEE) que no se ha
incluido en el modelo del Avance.




JARDUERA EKONOMIKOAK
Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

— Gros jarduera ekonomiko handiko gune gisa.

— Egia auzo-bihotz handi bat; Ategorrietako erloju
ingurua auzo-bihotz moduan sustatu.

— Nekazaritza-abeltzantzarako eremu babestua
Egia, Hego Intxaurrondo eta Loiolako Kuartelen
(Urdintzu) artean: lurzoru urbanizaezina.

— Bizitegi-erabilera arriskuan dagoen tokietan
asetasun-eremuak identifikatu, ekoizpen-
erabilera berriak ezartzea eragotziz (Gros).

— Saturazioaren kontzeptua erabiltzea turismo-
ostatuak erregulatzeko eta bizitegi-erabilera
babesteko (Gros).

— "“Jarduera ekonomikoen poloak” sustatu jarduera
ekonomikoen presentzia gutxien duten auzoetan
(Ategorrieta-Ulia).

ACTIVIDAD ECONOMICA
Principales observaciones y propuestas:

— Gros como centro de alta actividad economica.

— Egia como gran corazon de barrio; promover el
entorno del reloj de Ategorrieta como corazon
de barrio.

— Zona protegida agroganadera entre Egia,
Intxaurrondo Sur y los Cuarteles de Loiola
(Urdintzu): suelo no urbanizable.

— Identificar areas de saturacion en zonas en las
que el uso residencial esté en riesgo, evitando la
implantacion de nuevos usos terciarios (Gros).

— Ultilizar el concepto de saturacion para regular
los alojamientos turisticos y proteger el uso
residencial (Gros).

— Promocion de polos de AAEE en los barrios con
menor presencia de actividades econdmicas
(Ategorrieta-Ulia).

2 -

Jarduera ekonomikoen plano sektorialaren xehetasuna
Detalle del plano sectorial de AAEE




ONDAREA ETA PAISAIA

Ohar eta proposamen nagusiak honakoak dira:

Hiri-giroak: Groseko hiri-sareko giro orokorra,
Ategorrietako galtzada zaharra, bidearekiko
lerrokadura duten eraikinen hiri-egitura Egian.
Hiri-ehunak: Ategorrietako “villa” ehuna,
Konkorreneako “villa” multzoak.

Hiri-multzoak: San Frantzisko Xabier estilo
unitarioko bloke isolatuak, Euskal estilo berriko
blokeak Deba ibaiaren kalean, Egiako galtzadako

PATRIMONIO Y PAISAJE

Principales observaciones y propuestas:

Ambientes urbanos: Ambiente general en la red
urbana de Gros, calzada vieja de Ategorrieta,
Estructura urbana de los edificios alineados con
la calle en Egia

Tejidos urbanos: Tejido “villa” de Ategorrieta y
Konkorrenea.

Conjuntos urbanos: Bloques aislados de estilo
unitario San Francisco Javier, bloques de estilo

txaleten multzoa, Aialde-Aldanondo.
— Ulia "atzealde berde” gisa.

neovasco en la calle Deba Ibaia, conjunto de
chalets en la calzada de Egia, Aialde-Aldanondo.
— Ulia como “telon verde”.

Egia, Ulia-Ategorriet eta Uliako "atzealde berdea”
Egia, Ulia-Ategorrietay el “telon verde” de Ulia
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GI-20-01 GI-20

Eremua Ambito

Gl-20ko korridorea eraldatzea, lllunbetik Herrerako korapiloa eta Pasaiako porturako sarbidea igaro arte Transformy
Lau azpieremu: Anoeta, Loiola, Intxaurrendo eta Herrera. Cuatro sub

el corredor de 1a GI-20, desde lllunbe hasta pasado el nudo de Herrera y et acceso al puerto de
tos: Anoeta, Loiola, Intxaurrondo y Herrera

Mol

Helburu globalak Objetivos globales

Lurralde mailako errepide azpiegitura hiri etorbide bihurtu

Zeharkako auzoen arteko lotura baliatu mu?(nkonasur. bigun sarearen bidez.

Saihesbideak oztopatzen dituen korridore ekologikoen jarraitasuna hobetzea

Saihesbideak egun zeharkatzen dituen eremuen gabeziak asebetetzea, ekipamendu, espazio libre eta mugikortasun bigun/
osasuntsu/ekologikoko sarearen handi ren bidez

Hiri bazterren ingqurugiro kalitatea hobetzea, eta baita haien zeharkagarritasuna areagotzea ere.

Antolamendu-irizpideak

Zentzu biko errepide banandu bat izatetik, hiri etorbide bat izatera pasa, garraio publikoa eta mugikortasun bigun/osasuntsu/
ekologikoa ahalbidetzen duena. i

Eraikuntza berriak hiri jarraitasuna areagotzeko erabili, equnqgo azpiegiturak oztopatzen duen puntuetan nagusiki
Berreskuratutako lurzoruetako batzuk naturalizatu espazio berde berri moduan, edo jada existitzen direnak lotu edo handitu.

S,

de los

ental ,{!ﬂlZ’IE{
nacion

25 3 Una unica via que aune

de oportunidad liberados, cion residencial y actividad

E Inguruko eremuetan egon daitezkeen ekipamendu eta espazio libre gabeziak asebetetzeko beharrezko elementuak operazio fraestructura verde de la ciudad
8.‘5 honetan bamebildu yuden a equilibrar los déficits de
O 4 3 3] Arkitekturak topografia eta testuinguruaren eskakizun ezberdinetara egokitu proiektuaren 2km luzeetan zehar.
Q
£5
. 1R
Ipar ekialdeko 0o
auzoa k Info. osagarria Info. complementaria Kokapena Situacion
Egia, Gros
Ulia-Ategorrieta
Barrios del noreste
c
Rel

Erabilera nagusia Uso principal Azalera Superficie  Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua  Numero de viviendas
al 738000 m? 738000 ¥

Bizitegkoa Resider

Zehazt Mugaketa
Determ. Delimitac

ropone incluir en & modelo

<

Ereduan jasotzea proposatzen da
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UPR-GI-20-02 Erribera

Ambito

Deskribapena
Descripcion

on

Determ. Delimitaci

‘ Zehazt Mugaketa

Eremua

Loiola auzotik GI-20ra sartzeko bide korapiloak hartzen dituen lurzoruetan dagoen eremua da, iparraldean ibaiak mugatua,
hegoaldetik Victor Hugo eta Zorroaga kaleen arteko biribilgunean bukatzen delarik

Helburu globalak

Urumeako ibaiadarreko hiri garapenen eta erdialdeko hiriaren arteko trantsizioa egituratzea

Ibaiertzeko errepidearen presentzia murriztu, eremu honen aisialdirako erabilera indartuz

Errepide azpiegituraren eragina murriztu haren boulevard izaera bermatzen duen diseinu baten bidez.

Jarraitasuna eman bai ibaiertzeko parkearn eta baita GI-20 ko biaduktoen albo banatara dauden kale egiturari ere.

Garraio publikoz ondo konektatutako eta dentsitate handiko eremu honetan, bizitegi eta ekipamendu erabilerak garatu
Ibaiarekin harremanetan dagoen parke irisgarri eta lau bat lortzea, Donostiako “Ibai hirian” ohikoa ez den elementua izanik.

Antolamendu-irizpideak

Erriberako eta Loiolako hin ehunei jarraitasuna eman, ibaira begira dagoen fatxada bat emanez Ibarreko hiri-eremu homni
Bidesare egitura berrantolatu, trafiko guztia ibaiertzera ez bideratzeko moduan.

Ibaiertzeko parkearen jarraitasuna bilatu, berau auzoko espazio publiko eta ekipamendu sarean integratuz

Erriberak eta Loiolako zeharbidearen arteko biribilgunearen baitan zentraltasun eremu baten garapena.

[ltxcslaxl irekiko tipologia bidezko garapena, bolumetria ezberdinak baimenduz, hiri zati erreguiar baina baita zeharkagarri eta
plurala garatuz.

Urumearen gaineko biaduktura eta tuneletara insteko arrapalen eragina murriztu, saihesbidearen zeharkagarritasuna areagotuz,
bai garraio motorizatu bidez, baita cinez zein bizikletaz ere.

Info. osagarria

Info. complementaria Kokapena Situacion

Erabilera nagusia Uso principal Azalera

al 306300 m?

Superficie

Bizitegikoa Residerx 306.300 m?

Ereduan jasotzea proposatzen da

Objetivos globales

Articular la tran rredor del Urumea

Ly
borde fluvial, po

nuidad del nu
abrechaque s

Criterios de ordenacion
Trabajar 1a continuidad de los tejidos de Riberas y Loiola como una oportunidad para propercionar una fachada fluvial en este

e las rampas de ac
a, ademas de a la rodada

Planoa Plano

Eraikigarritasuna Edificabilidad Etxebizitza-kopurua

Bizitegirako: 74.000 m’s Residencial: 74000m?s 700 etxebizitza
JErako: 9.800 mvs AAEE: 9800 m°s (280 EB: 420 EL)

Numero de viviendas

Se propone incluir en el modelo



04

Ipar ekialdeko
auzoak

Egia, Gros

Ulia-Ategorrieta

Barrios del noreste

UPR-EG-01 Aldakoenea UPR-EG-02 Mundaitz

Eremua

Eremuak Aldakoenea hegaleko lurzoruak hartzen ditu,
0 lurzoruekin batera. Planaren aldaketa baten bidez
en ari da. : a

Objetivos global

ipcion

Deskribapena
Descri

Mugaketa
Delimitacion

Zehaztapenak
Determinaciones

<

Altz
garatz
Helburu orokorrak
Zaharkitutako hiri-multzoa berr
pribileqgiatuari ez dagozkion eraik
Aldakoeneko magalera sal

a, eta bertan proiektatut
Dukearen ok

tolatzea, hiri-kokapen
eta erabileretan

sistema berri bat sortzea
O garapen berria
hiri-ardatzean

Situacion  Planoa Plano

Kokapena

Erabilera nagusia Uso principal

Bizitegikoa Residencial
Azalera Superficie
34803 m? 34803 m?
Eraikigarritasuna Edificabilidad
Bizitegirako: 15.073 m?s ; JErako: 9.051 m?s encial 15

Etxebizitza-kopurua

150 etxebizitza (57 EB (29 BOE; 28 ET); 93 EL)

Ereduan jasotzea proposatzen da

Deskribapena
Descripcion

Mugaketa
Delimitacion

Determinaciones

& Zehaztapenak

Eremua
Proposamenaren azalera
dagoen HAPOk proposatut
mugaketaren barruan dago.
Helburu orokorrak
Eremu horretan, Tabakalera ekipamendu komunitario
gisa finkatzea eta Mundaitz kalean eraikitako eraikin
muitzoa biziteqi erabileraren bidez eraldatzea aurreikusten
da

Testuinguru  horretan, Donostiako  Udalak  ingurune
horretarako emandako proposamena jasotzen da
Aipatutako proposamenean, dentsitate handiko biz
multzo bat aureikusten da, 15 solairuko enezko
altuerako hiru dorre ua. Dorre S| f
artikulatzen duen be solairuko zokalo batez lotuta
daude.

3 Tabakalera™ indarrean
o hirigintza-esparrurako

Kokapena Situacion
) J ™ ey
L | ——
’
»
! 5
! At e
| v
-
i
| ] ’
!

\'_'.:

-

3

Erabilera nagusia
Bizitegikoa

Azalera
8042 m?

Eraikigarritasuna
Bizitegirako: 18.800 m?s ; JErako: 7.200 m’s

Etxebizitza-kopurua
188 Etxebizitza (75 EB; 13 EL)

Ereduan jasotzea proposatzen da

Ambito
La

t

:f-é"ﬁ 218 1aDaKale
Objetivos globales

Endicho

altura

Planoa

Uso principal
R \cial

Superficie

8042 m?

Edificabilidad
R 0

ncial: 18.800 m?t | AAEE

Numero de viviendas

188 Viviend VP 113 VL)

Se propone incluir en el mo
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UPA-EG-A01 Mundai

Ambito

2
-4
£
[
a

Descri

X Zehazt Mugaketa

Eremua
Eqgia auzoan kokatutako eremua, mendebaldeatik trenbideak, ekialdetik Cristinaenea parkeak eta iparraldetik Tabakalera eraikinak
mugatua

Helburu globalak

Egia/Tabakalera ikastetxeekin lotzea sustatzea, mugikortasun osasungarriaren bidez.

Inguruneko hiri-bilbearekiko harremana sustatzea. Bideak lurperatuz gero, mendebaldeko ehunekin izan dezakeen harremana
kontuan hartzea

Cristinaenea parkearekiko harremana sustatzea, parkeak dakarren oihal berdea balioan jartzea.

Tren geltokiaren eta Tabakalera kulturgunearen ondoan dagoen kokapena aprobetxatzea, berrikuntzarako hiri-nodo posible bat
sortzeko. Hirirako leku berezia bihurtu.

Antolamendu-irizpideak

Oinezkoentzako lehentasuna izango duen koexistentziazko bide bat sortzea, ingurua Mundaitz ikastetxearekin lotuko duena
Eremuaren eta Tabakaleraren alboaren artean espazio publikoa sortzea, ekipamendurantz eta Cristinaenea parkerantz ireki ahal
izateko, eta, aldi berean, tren-geltoki berriaren plazara sartzea ahalbidetzeko s

Eraikin berria kokatzea, parkeak dakarren oihal berdeari balica emanez. Horretarako, ezin izango du Tabakaleraren altuera

gainditu
Tabakalerako piaza izango denaren eta eremura sartzeko bidearen arteko cinezkoentzako lotura ahalbidetzea

Bg Trenbidea lurperatuz gero, beheko izkinan Federico Garcia Lorca pasealekuarekin lotzeko aukera emango duen espazio libre

o bataskatzea

Info. complementaria Kokapena Situacion

Info. osagarria

Ereduan EZ jasotzea proposatzen da

c

©

19

2

T

(o) | <

g Erabilera nagusia Uso principal  Azalera Superficie
% Tertziarioa ciario 13300 m? 13.300 m?
a

| parque Cristinaenea al

y €l edificio de

el barrio de Egia, delimitado por las vias del

arque s

otenciar i3 de un posible nodo

o Mundaitz
acia el equipamiento y el parque de

acion de trenes.
> que el parque supone

Para ello, esta no podra superar la alwra

futura plaza de Tab

cio libre que po: y Garcia Lorca en el caso de

:

soterramiento de

Planoa Plano

Eraikigarritasuna

JErako: 19.500 m?s

Se propone NO incluir en el mo
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