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Idazkari Nagusia
Secretario General

Don JUAN CARLOS ETXEZARRETA VILLALUENGA

Secretario General del Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian

Cetrtifico:

Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en Sesién Extraordinaria celebrada el dia catorce
de febrero de dos mil seis, con la observancia del QUORUM de la MAYORIA ABSOLUTA
LEGAL de Miembros de la Corporacion, adopto el siguiente ACUERDO, que incorpora
las enmiendas aprobadas a la parte dispositiva y cuyo texto literal es como sigue:

“APROBACION DE CRITERIOS, OBJETIVOS Y SOLUCIONES GENERALES PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

Tras su elaboracion con fecha Octubre de 2004, el Avance del Plan General de Ordenacién
Urbana de Donostia-San Sebastian —esto es, el documento en el que se formulan los criterios,
objetivos y soluciones generales del planeamiento - ha sido sometido al tramite de exposicion
publica a lo largo del periodo comprendido entre, por un lado, principios de marzo, y, por otro,
principios de junio, ambos de 2005.

Ese Avance y sus propuestas han suscitado la atencion de numerosos ciudadanos y colectivos,
motivados bien por su interés general en el presente y futuro de Donostia- San Sebastian, bien por
sus particulares y legitimos intereses.

La cantidad de sugerencias presentadas tanto a lo largo del citado periodo como, incluso, con
anterioridad y también con posterioridad al mismo, y el contenido de todas ellas, son una clara
muestra de la mencionada atencién.

Esa misma cantidad de sugerencias es la mejor expresion posible del debate publico abierto en
torno al presente y al futuro de la ciudad, cuya incentivacion era y es el objetivo prioritario del
propio Avance, y que en modo alguno ha finalizado, sino que sigue y seguira abierto.

Es de agradecer el interés manifestado por todos esos ciudadanos y colectivos, y el trabajo
realizado por los mismos para la preparacion y presentacion de las comentadas sugerencias.

Todas ellas han sido analizadas en el informe elaborado por la Oficina del Plan General con ese
fin, con fecha Agosto de 2005. Su lectura constituye una clara muestra de la variedad y de la
amplitud de temas y materias objeto de dichas sugerencias, asi como del muy diverso alcance y
naturaleza de las mismas, muchas de ellas de caracter general, y otras muchas de caracter
especifico o particular. Es también expresion de la indicada realidad de que el debate sigue y debe
seqguir abierto.

En ese mismo informe se indica que la global y conjunta consideracion de, por un lado, los
criterios, objetivos y propuestas generales planteados en el Avance, y, por otro, las sugerencias
presentadas, incluida la valoracion que de éstas se hace en aquél, permite llegar a una serie de
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prioritarias conclusiones, estrechamente relacionadas entre si, entre las que la Oficina del Plan
General destaca las dos que a continuacion se exponen.

La primera de ellas esta relacionada con la complejidad de los trabajos de elaboracion del nuevo
Plan General de la ciudad, y la importancia de aquél para el presente y futuro de ésta. Esa
complejidad esta en gran medida asociada al dificil equilibrio que, como resultado de esos
trabajos, es necesario alcanzar entre objetivos e intereses diversos como los siguientes:

* Integracién de la ciudad, del Plan y de sus propuestas en el contexto supramunicipal del que
forma parte.

*  Preservacion del medio natural.

* Previsién de los desarrollos residenciales y de actividades econémicas necesarios para dar
respuesta a la demanda existente.

* Incentivacion y priorizacion del transporte publico y de los medios de movilidad no motorizados,
y determinacion de las medidas que para ello resulten necesarias.

* Previsién de los espacios libres y de los equipamientos que una ciudad y unos barrios de
calidad demandan.

* Qrdenacion de un medio urbano de calidad acorde con los anteriores objetivos, al igual que
con, estos otros: optimizacion de su uso y aprovechamiento; minimizacion de los procesos de
urbanizacién de nuevos suelos; construccibn de un medio urbano social y funcionalmente
diverso y mixto; etc.

* Respuesta a las demandas de los barrios.

* Integracién de la ciudad y del Plan en las redes de comunicaciéon supramunicipal —redes viaria
y ferroviaria; aeropuerto; puerto; etc.- existentes y/o proyectadas.

La segunda conlleva el reconocimiento global de la validez y correccion de los citados criterios,
objetivos y propuestas generales del Avance a los efectos de la futura elaboracién del proyecto de
nuevo Plan General, sin perjuicio de su reajuste y/o complementacién en los diversos extremos
mencionados en el propio informe.

Por su parte, el Ayuntamiento, en el marco de la Comision de Seguimiento con la participacion de
todos los grupos municipales y tras diversas reuniones celebradas tras el rechazo a una primera
propuesta formulada, valora tanto las propuestas contenidas en el documento de Avance y las
sugerencias presentadas, como las consideraciones sobre las mismas efectuadas por la Oficina
del Plan General en el informe citado; y entiende que, sin perjuicio de ciertos reajustes y
matizaciones, las propuestas y previsiones generales contenidas en el Avance expuesto a
informacion publica, mantienen sustancialmente su validez y coherencia y posibilitan proseguir y
culminar los trabajos de elaboracién del Plan.

En relacién con ello, hay que tener en cuenta que en estos momentos no se trata sino de acordar
los criterios y soluciones generales con arreglo a los cuales haya de culminarse los trabajos de
elaboracién del Plan.
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En particular, y por lo que al informe a las sugerencias se refiere, el Ayuntamiento comparte en
términos generales las valoraciones efectuadas por la Oficina del Plan General; sin perjuicio de
que, respecto de las concretas propuestas de ordenacion que se plantean en determinados
ambitos entienda necesario seguir estudiando las diversas alternativas propuestas.

Por ello, a la vista del resultado de la exposicién al publico y del informe técnico realizado por la
Oficina del Plan General y a los efectos de dar continuidad a los trabajos de revision del vigente
Plan General, este Pleno Municipal, en base a cuanto antecede, y en virtud de ENMIENDAS
aprobadas, adopta los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Confirmar los criterios, objetivos y soluciones generales de planeamiento contenidos
en el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana elaborado en Octubre de 2004; con caracter
general, en los términos planteados en el informe de la Oficina del Plan General de Agosto de
2005 reajustados y/o complementados a su vez en los diversos extremos que se exponen a
continuacion, en el contexto global de la relacion de los criterios y objetivos mas relevantes:

I.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES.

1.- Unaciudad de calidad al servicio de toda la ciudadania.

Ordenacién y conservacion de una ciudad de calidad al servicio de la ciudadania,
considerada en toda su complejidad y diversidad: social, econ6mica, cultural, de género, de
edad, de origen, etc..

2.- Respuesta a las necesidades de la ciudad en su conjunto y de sus barrios.

Elaboracion de un Plan General que, en lo posible, dé respuesta a las necesidades y demandas
de los barrios de la ciudad, a las de la ciudad en su conjunto, y a las de la ciudad en cuanto que
integrada en una concreta realidad territorial supramunicipal —comarca, Gipuzkoa, Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, etc.-, en la que Donostia-San Sebastian debe jugar el papel que le
corresponde.

3.- Donostiay el entorno supramunicipal.

Elaboracion de un Plan General desde la correcta y global consideracion del entorno
supramunicipal y del papel que Donostia ha de tener en el mismo, incluida su integracion tanto en
las correspondientes redes de comunicacion —red ferroviaria, aeropuerto, puerto, etc.- como en los
distintos cometidos y actividades —de caracter cultural, cientifico, tecnoldgico, sanitario, turistico,
etc.- de interés para la ciudad.

En consonancia con lo anterior, el Ayuntamiento se ha de implicar de forma directa y activa tanto
en los procesos de potenciacion del entorno metropolitano, incluida su participacién en las
entidades, foros, etc. existentes y que puedan constituirse en el futuro con esa finalidad, como en
los procesos de estudio y toma de decisiones que resulten en ese contexto, incluidos los
relacionados con el aeropuerto, la regeneracién de la bahia de Pasaia, el puerto de Pasaia, etc.,
ya puestos en marcha en la actualidad o que se pongan en el futuro.
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4.- Desarrollo sostenible.

Apuesta por un desarrollo sostenible con la consiguiente racionalizacién del mismo a partir de la
consideracion conjunta de, entre otras, pautas como las siguientes:

A.-La racionalizacién del consumo del suelo, priorizando los desarrollos urbanos posibles en la
malla urbana y supeditando los nuevos desarrollos en nuevos suelos bien a la insuficiencia de
los anteriores para dar respuesta a las necesidades detectadas, bien a la excesiva complejidad
del desarrollo y gestion material y temporal de aquellos.

Se incentivaran y priorizaran, en ese contexto, las actuaciones de regeneracion, recualificacion
y optimizacion razonable del area urbana de la ciudad y sus barrios.

B.-La complejidad y diversidad cuantitativa y cualitativa, social y funcional de los desarrollos
urbanos, entendida, como minimo, en un doble sentido. Por un lado, en el de la mayor
densificacion y optimizacién cualificada posible de los mismos, de acuerdo con los
condicionantes y circunstancias propios de cada uno de los dmbitos afectados. Por otro, en el
de la debida mezcla y diversidad social y de usos compatibles entre si.

C.-La apuesta por desarrollos que conlleven la reduccién de las necesidades cotidianas de
movilidad, particularmente rodada en vehiculo privado, y la mejora de las condiciones de
implantacion y utilizacion del transporte publico, asi como la potenciacion de medios de
movilidad no motorizados —a pie, bicicleta, etc.-.

D.-La ordenacion de una ciudad asentada en una equilibrada armonia de los medios natural y
urbano, que, en consonancia con los criterios anteriores y en lo referente a este Gltimo medio
conforme, en lo posible, un continuo urbano, compacto y diverso, debidamente integrado y
estructurado mediante, basicamente, transporte publico y medios de movilidad no motorizados.

5.- Los foros intermunicipales.

Se procedera a la configuracién con, entre otros, los Ayuntamientos limitrofes, de los foros
intermunicipales de trabajo y debate que resulten convenientes para, entre otros objetivos, el
desarrollo y la ejecucién de las propuestas del nuevo Plan General, e incluso para la propia
determinacion de las mismas.

Se determinaran e incentivaran las medidas que con ese fin se estimen oportunas.

Sin descartar otros que asimismo se entiendan de interés, en la relacion de dichos foros cabe
incluir los conformados por:

* Los Ayuntamientos de Usurbil, Lasarte-Oria y Donostia-San Sebastian. Su ambito de trabajo
vendria a ser Zubieta.

* Los Ayuntamientos de Astigarraga, Hernani y Donostia. Su ambito de trabajo vendria a ser la
vega del Urumea.
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* Los Ayuntamientos de Hernani y Donostia. Su ambito de trabajo vendria a estar conrformado
por el entorno de Galarreta y de las fincas Zabalegi, Chillida Leku, Lore Toki, etc.

* Los Ayuntamientos de Pasaia, Lezo, Errenteria y Donostia-San Sebastidn. Su ambito de

trabajo preferente vendria a estar conformado por la Bahia de Pasaia y su entorno, sin olvidar
otras cuestiones de interés como los parques de Lau Haizeta y Ulia, etc.

II.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES EN MATERIA DE VIVIENDA.

1.- Objetivo general.

Se ha de dar respuesta a la demanda existente en materia de vivienda mediante la prevision de
los desarrollos necesarios, tanto desde un punto de vista cuantitativo —nimero de viviendas- como
cualitativo —nimero de viviendas protegidas y de promocién libre; alojamiento para sectores
especificos de la poblacion particularmente afectados por este problema; tipologias y tamafio de
vivienda; etc.-.

2.- La oferta cuantitativa de vivienda y/o alojamiento.

El nuevo Plan General debe dar respuesta a la demanda de vivienda presente y futura ordenando
y programando una cuantia de viviendas que oscile entre 16.500 viv. y 21.000 viv.

Las previsiones anteriores se complementardn con aquellas otras que, para dar respuesta a
necesidades no previsibles en este momento y sin que resulte necesaria su programacion, se
estime oportuno plantear bien a modo de reserva de terrenos para su incorporacion al patrimonio
publico del suelo, bien mediante otros mecanismos adecuados con ese fin.

Todo ello, sin perjuicio de que se sigan realizando los estudios necesarios para el riguroso y
continuado conocimiento de la problemética existente al respecto, y de la adaptacion de dichas
previsiones a las conclusiones que resulten esos estudios.

3.- Soluciones diversificadas de vivienda y/o alojamiento.

A los efectos de la determinacién de la oferta anterior se han de computar las viviendas y/o
alojamientos resultantes de soluciones diversificadas como las siguientes:

* Nuevas viviendas previstas en el planeamiento vigente, consolidadas y alin no ejecutadas.
* Nuevas viviendas en nuevos desarrollos proyectados.

* Viviendas resultantes del reajuste de los criterios actuales reguladores del tamafio medio de la
misma.

* Viviendas resultantes de la puesta en uso de viviendas vacias.

* Viviendas y/o alojamientos resultantes, tras su autorizacion, en locales y plantas de edificaciéon
en los que hoy dia no es posible su implantacion.
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4.-

Alojamientos destinados a sectores especificos de la poblacion —tercera edad; jévenes;
inmigrantes; etc.-, cualquiera que sea la tipologia de parcela —residencial, equipamiento, etc.-
en la que se implanten.

Cualesquiera otras soluciones que se estimen adecuadas.

Vinculacion de las viviendas / alojamientos bien al régimen de proteccion publica, bien al de
promocién libre.

Las viviendas y/o alojamientos proyectados se ajustaran a este respecto a los criterios siguientes:

*

*

5.-

A.-

B.-

C.-

El régimen juridico de las nuevas viviendas previstas en el planeamiento vigente, consolidadas
y aun no ejecutadas seré el definido en ese mismo planeamiento.

El régimen juridico de las viviendas previstas en los nuevos desarrollos proyectados en el
nuevo Plan General tanto en suelo urbano como urbanizable se ajustard a los siguientes
criterios generales:

- Vivienda de proteccion publica:

Total maximo: entre el 70 % y el 80 %.

Vivienda de proteccién oficial: entre el 50% y el 60%.

Vivienda de precio tasado o limitado: entre el 20% y el 30%.
- Vivienda de promocién libre: entre el 20% y el 30%.

En todo caso tanto el documento completo de la Revisiéon del PGOU como cada uno de
sus ambitos debera, para su aprobacién definitiva, cumplir con los estandares legales
que estén vigentes en el momento de su aprobacion.

En todo caso, la definitiva determinacién de los correspondientes porcentajes de vivienda
protegida y vivienda libre en unos y otros supuestos se entendera condicionada a, entre otros
aspectos, la realizacién de los correspondientes estudios relacionados con la viabilidad
econbmica de unas y otras actuaciones urbanisticas, asi como a las conclusiones que resulten
de los mismos.

Régimen juridico-urbanistico de determinadas modalidades de viviendas / alojamiento.

Las viviendas de precio tasado o limitado se ajustaran al régimen juridico que, en el contexto
de la regulacién del régimen juridico general de las mismas, se determine para ellas. Tendran,
en todo caso, la condicién de viviendas protegidas.

Las viviendas y/o alojamientos destinados a sectores especificos de la poblacién —tercera
edad; jévenes; inmigrantes; etc.- se ajustaran al régimen juridico que de forma genérica o
especifica se determine para los mismos, cualquiera que sea la tipologia de parcela —
residencial, equipamiento, etc.- en la que se implanten.

La prevision de alojamientos destinados a los citados sectores especificos de la poblacién en
parcelas de equipamiento serd complementada con la necesaria clarificacion y determinacién
del régimen juridico-urbanistico tanto de estas parcelas como de aquellos alojamientos, incluso
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en lo referente al tamafio, condiciones técnicas, régimen de adjudicacion, titularidad, etc. de
éstos.

Asimismo, deberan cumplir los mismos estandares de espacios libres que las viviendas
programadas en suelo residencial.

D.-Las viviendas y/o alojamientos resultantes de la autorizacion de los mismos en locales y plantas
de edificacion en los que hoy dia no es posible su implantacién se ajustaran al régimen juridico
que de forma genérica o especifica se determine para los mismos. Su régimen juridico vendra
complementado con la regulacién normativa de los posibles cambios de uso en dichos locales
y plantas, incluida la correspondiente Ordenanza municipal.

6.- Eltamafio minimo y promedio de la vivienda y de los alojamientos.

Sin perjuicio de seguir profundizando en el estudio de esta cuestién y de las conclusiones que de
ello resulten, el nuevo Plan General se adaptara a, entre otros, los siguientes criterios generales:

A.-Viviendas equiparables a las actuales tipologias “a.100 Asentamientos residenciales antiguos”,
“a.200 Residencial de Ensanche” y “a.300 Residencial de Edificacion abierta”. 85 m2(t)/viv.

B.- Viviendas equiparables a las actuales tipologias “a.400 Residencial de bajo desarrollo” y “a.500
Residencial de edificacion aislada”: entre 100 m2(t)/viv. y 120 m2(t)/viv.

C.-Alojamientos destinados a sectores concretos de la poblacion —tercera edad; jovenes;
inmigrantes; etc.- en parcelas no residenciales: el que resulte de las previsiones reguladoras
del régimen juridico-urbanistico de los mismos.

D.-Tamafio minimo de viviendas y alojamientos: 35 m2 (tiles.

E.-Los criterios anteriores se complementaran con todos aquellos otros que para la consecucion
de un resultado global de calidad, tanto en lo referente a las propias viviendas y/o alojamientos
como en cuanto al entorno urbano, se entiendan adecuados.

Asi, se determinardn, entre otras, las medidas que se estimen necesarias en materia de
aparcamiento y de infraestructuras —tanto en lo referente a su ordenaciéon como a su ejecucion
y abono-, para dar respuesta al incremento de viviendas que la aplicacién de los criterios
anteriores pueda conllevar en los &mbitos actualmente desarrollados.

F.-La aplicaciéon de los criterios contenidos en este apartado en unos y otros ambitos de la
ciudad se adecuard a las pautas que establezca el nuevo Plan General. En concreto, en
el contexto de la elaboracién y tramitacidon del proyecto definitivo de dicho Plan sera
objeto de la debida atencién, entre otras, las dos cuestiones que se indican a
continuacién.

Por un lado, los condicionantes y/o naturaleza de los citados ambitos, segln se trate de:
suelos urbanos ejecutados y consolidados; ambitos urbanos o urbanizables ejecutados
y/o en ejecucion en el contexto del Plan General de 1995; desarrollos urbanos o
urbanizables previstos en el planeamiento vigente y pendientes de ejecucion; nuevos
desarrollos planteados en el nuevo Plan General; etc.
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Por otro, los efectos generales derivados de la aplicacién de los criterios anteriores en
los citados ambitos. Excepcionalmente, en aquellos casos en que se concluya que
dichos criterios generales pueden conllevar efectos negativos o contraproducentes, se
procedera a su matizacion o sustitucidon por aquellos otros especificos que en cada caso
se entiendan adecuados en atencidn a los condicionantes de cada ambito.

7.- El aprovechamiento y la densidad de los desarrollos residenciales en suelos urbanos y
urbanizables.

Los desarrollos residenciales previstos tanto en suelos urbanos como urbanizables se adecuaran
al criterio del mayor aprovechamiento y densificacion posible de los mismos, considerado tanto
desde una perspectiva cualitativa como cuantitativa. Se procurard, en ese contexto, alcanzar el
maximo aprovechamiento permitido en la legislacién vigente, solicitando, en su caso y siempre
que resulte necesario, la autorizacién del Gobierno Vasco o de la Administracién competente en la
materia para posibilitar la ordenacién de dicho maximo de aprovechamiento.

Ello conlleva la razonable compactacion al tiempo que densificacion de dichos desarrollos y
suelos, asi como la optimizaciébn de su uso en atencidn a sus caracteristicas, sin incurrir en
despilfarros de suelo.

En ese contexto, la densidad de viviendas de dichos desarrollos seré fijada de conformidad con
dos criterios complementarios. Por un lado, el mayor y mas optimo aprovechamiento cuantitativo y
cualitativo de los mismos. Por otro, los condicionantes topogréficos, territoriales, etc. especificos
de los distintos ambitos destinados a esos desarrollos. Entendiendo que los d&mbitos de suelo
Ilano son los apropiados para desarrollos densos.

8.- Ofras cuestiones.

Bien en el propio proceso de revisién del vigente Plan General, bien de forma simultanea al
mismo, se ha de abordar:

* El andlisis y la determinacion de las medidas que resulten necesarias, al tiempo que posibles,
para la efectiva consecucidn de los objetivos del nuevo Plan General: puesta en uso de la
vivienda vacia; determinacion de los criterios de adjudicacion de las viviendas de proteccion
publica, incluido el régimen de la misma, etc.

Muchas de esas medidas exceden del campo de intervencién del planeamiento urbanistico, por
lo que deberan ser definidas y adoptadas en el marco adecuado en cada caso.

* La regulacion de los criterios de autorizacion del uso de vivienda en locales y plantas de
edificacion en los que hoy dia no es posible su implantacion.

En ese contexto, serdn objeto de la debida atencidn y regulacion cuestiones como las
siguientes: las condiciones técnicas que se estimen adecuadas para que las viviendas retnan
las necesarias condiciones de calidad y dignidad; la incidencia de unos y otros posibles
criterios en la generacién y/o pérdida de centralidades urbanas en los diversos barrios y partes
de la ciudad; la incidencia de unos y otros posibles criterios en la consecucion o no del objetivo
general de ordenacién de desarrollos urbanos funcionalmente mixtos; etc.
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9.- Otro Tipo de medidas carentes de valor normativo: la vivienda de alquiler.

Con independencia del régimen juridico de las viviendas, es oportuno sefialar que, en
consideracion, a los siguientes criterios diversos, la necesaria intervencion, sostenida
en el tiempo, de las administraciones publicas para regular el mercado de la vivienda,
la racionalizacién del consumo de suelo y del esfuerzo puablico en la promocién de
vivienda y la adecuacion a la situacion econdmica y laboral de la poblacion, es
necesario que la promocién de vivienda publica, y en particular de la vivienda de
proteccién oficial sea de vivienda de alquiler.

En este sentido, seria deseable que el 75% de la vivienda de proteccion oficial que se
desarrolle en el periodo de vigencia del nuevo Plan General, sea vivienda de alquiler.

lll.-  OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES EN MATERIA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

1.- Objetivo general.

Se ha de dar respuesta a la demanda existente en materia de actividades economicas, tanto
desde un punto de vista cuantitativo —mediante la determinacion del techo destinado a las mismas-
como cualitativo —tipologias de actividades; criterios de compatibilizacién de unas y otras
actividades, asi como de éstas con la vivienda; etc.-.

2.- La oferta de actividades econdmicas.

Sin perjuicio de la realizacion de los estudios adecuados para el riguroso y continuado
conocimiento de las necesidades y la demanda existentes al respecto, y de la adaptacién de las
correspondientes previsiones a las conclusiones que resulten de los mismos, se procedera a la
ordenacion en el nuevo Plan General de los desarrollos de actividades econ6micas acordes con
los criterios de territorializaciéon de los mismos, expuestos en el epigrafe “IX” de este documento.

A los efectos de la determinacion de esa oferta se computard, tanto el aprovechamiento previsto
en el planeamiento vigente, consolidado y no ejecutado, como el resultante de los nuevos
desarrollos de esa naturaleza a proyectar en el nuevo Plan General.

3.- Ordenacion de desarrollos destinados a modalidades diversas de actividades econémicas, Si
bien con preferencia a las denominadas “limpias” o de “bata blanca”.

Se ordenaran desarrollos urbanisticos susceptibles de albergar modalidades diversas de
actividades econdémicas, tanto terciarias y/o de servicios, como industriales convencionales.

En todo caso, se apostara preferentemente por la prevision de desarrollos de actividades
econbmicas de “bata blanca” o “limpias”, vinculados a la ciencia, a la investigacién, a la tecnologia,
a la cultura, etc., complementados, eso si, con los que se estimen convenientes para su destino a
usos industriales convencionales.
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En ese contexto, al tiempo de estudiar la viabilidad de la ampliaciéon del actual de Miramén, se
considerara como objetivo la ordenacién de un nuevo parque tecnolégico, asi como de un parque
tecnoldgico y/o empresarial en Landarro y en los restantes ambitos que para ello se consideren
de interés.

A su vez, con destino a los citados usos industriales convencionales se ordenaran, entre otros y
como minimo, los desarrollos que se estimen necesarios para el realojo de actividades que deban
ser trasladadas de sus actuales emplazamientos con el fin de posibilitar su regeneraciéon urbana -
Paseo Mundaiz, Papin, Txingurri, Antzita, etc.-.

Ademas, en ese contexto serdn objeto de la debida atencién las dos cuestiones que se citan a
continuacion.

Por un lado, las actividades vinculadas al sector turistico, procediéndose al estudio y ordenacién
de los nuevos hoteles, campings, etc. que se estimen oportunos y bajo la perspectiva de la
conveniencia de aumentar el nimero de plazas de alojamiento en la ciudad.

Por otro, se estudiara, en el contexto de la legislacion vigente en la materia y de los criterios
establecidos en la misma, la posible ampliacién de Garbera, bien en relacién con sus actuales
instalaciones comerciales, bien con otras finalidades que se estimen adecuadas.

Mencion especial merece el futuro de la fabrica de cemento situada en Afiorga, al borde de
la N-1 (Cementos Rezola — Italcementi). Aunque el horizonte temporal de permanencia de la
citada empresa es dilatado, conviene empezar a reflexionar sobre su posible traslado y
sustitucion por un desarrollo mayoritariamente residencial, sin excluir las actividades
econdmicas compatibles con usos residenciales.

4.- Determinacion de criterios reguladores de la compatibilidad — incompatibilidad entre unos y
otros usos y actividades.

Se procederd a la determinacién de los criterios reguladores de la compatibilidad/incompatibilidad
tanto de unas y otras actividades econdémicas entre si, como de las mismas con, entre otros y
fundamentalmente, los usos residenciales, a los efectos de su implantacién en unos mismos
ambitos. Se elaborara, en ese contexto, una relacion o catalogo de actividades econdmicas
susceptibles de coexistir con la vivienda.

5.- Ordenacion de desarrollos urbanos con mixtura de usos diversos compatibles entre si.
Los nuevos desarrollos de actividades econémicas se ordenaran, en lo posible, en convivencia y
mezclados con los desarrollos y usos residenciales, con las debidas garantias de

complementariedad y compatibilidad de unos y otros. Se tomaradn como referencia, a ese respecto,
los criterios generales de intervencion planteados en el propio Avance.

6.- Determinacién de medidas para la real y efectiva construccion, puesta en uso y utilizacion del
techo destinado a actividades econdémicas existente y/o proyectado en entorno residenciales.

Se procedera al estudio y a la determinacion de las medidas necesarias para incentivar la real y
efectiva construccién, puesta en uso y utilizacion del techo destinado a actividades econémicas
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existente y/o proyectado en entorno residenciales, tomando como referencia a ese respecto las
previsiones planteadas en el Avance.

IV.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES EN MATERIA DE ESPACIOS LIBRES
URBANOS.

1.- Objetivo general.

Se procedera a la prevision y ordenacion de los espacios libres urbanos de calidad que una ciudad
y unos barrios de calidad demandan y necesitan.

2.- Criterio generales reguladores de la calidad de los espacios libres urbanos.

Se procedera a la determinacion de unos criterios minimos reguladores de la calidad de los
espacios libres urbanos, garantizadores de su efectivo y adecuado servicio al area urbana y a la
poblacion residente y/o usuaria de la misma. Esos criterios se referirdn a, entre otros, los cuatro
extremos que se citan a continuacion.

En primer lugar, su emplazamiento en unas u otras partes de la ciudad y/o barrio en ambitos que
garanticen una facil y comoda accesibilidad, espacial y social, asi como su uso como tales
espacios libres. Es ésta una pauta que en gran medida ha de entenderse asociada a la centralidad
de dichos espacios, en cuanto que necesaria para que dichos espacios presten el servicio urbano
propio de los mismos.

En segundo lugar, el cumplimiento de una serie de caracteristicas y condiciones minimas referidas
a su extension, entidad, pendientes, etc. en origen.

En tercer lugar, un adecuado tratamiento y/o urbanizacion de los mismos, acorde con el uso y
destino especifico de cada uno de ellos, que responda a un disefio de calidad, asi como a unos
criterios que garanticen un tratamiento sostenible de los mismos —mantenimiento, consumo de
energia, etc.-.

En cuarto lugar, su adecuada y global integracion y organizacion en red.

3.- El estandar del sistema general de espacios libres urbanos.

A los efectos de la ordenacion del sistema general de espacios libres urbanos se tomara como
referencia minima el estandar de 6,53 mz2./habitante establecido en el Plan General de 1995.

A su vez, a los efectos de la ordenacién de dichos espacios libres y de la determinacién de su

dimensionamiento se computaran tanto las viviendas propiamente dichas como los alojamientos
resultantes en las parcelas de equipamiento.
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V.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES EN MATERIA DE EQUIPAMIENTOS.

1.- Objetivo general.

Se procedera a la previsiéon y ordenacion de los equipamientos de calidad naturaleza diversa —
culturales, deportivos, sanitarios, docentes, etc.- que una ciudad y unos barrios, asimismo de
calidad, demandan y necesitan.

2.- Mantenimiento, reubicacion o instalacion de equipamientos singulares en la ciudad.

Con caracter general y sin perjuicio de su ubicacion en una u otra parte de la ciudad, se adoptaran
las medidas necesarias para el mantenimiento, reubicacion o instalacion de equipamientos
singulares en la ciudad.

En ese contexto, y dada su importancia, merecen una particular mencién los equipamientos
siguientes: Universidad; instalaciones sanitarias; Hipica; Hipédromo; Filmoteca Vasca; Centro
Internacional de Cultura Contemporanea; San Telmo, incluida su ampliacién; Aquario, incluida su
ampliacion; la carcel de Martutene; los cuarteles de Loiola; etc.

A los efectos de su mantenimiento en su actual emplazamiento o de su traslado a otro se estara a
los criterios expuestos en el apartado “4” del epigrafe “X” de este documento.

3.- Los actuales equipamientos privados y su régimen juridico-urbanistico.

Se procederd, con caracter general, al estudio y, en su caso y en la medida en que se estime
conveniente, a la reconsideracion del régimen juridico-urbanistico de las actuales parcelas “g.000
Equipamiento comunitario” de titularidad privada.

Sin perjuicio de una mas precisa y rigurosa evaluacién de dicha cuestion en el contexto de la
elaboracién del proyecto definitivo del nuevo Plan General, se estima que algunos de los posibles
criterios a tomar en consideracion en ese contexto pudieran ser los siguientes.

Por un lado, con caracter general y con independencia de las salvedades correspondientes, se
entiende que la presencia de ese tipo de parcelas en entornos fundamentalmente residenciales es
sinénimo de riqueza urbana. La calificacion residencial de todas ellas supondria una pérdida de
dicha riqueza.

Por otro, lo anterior no debe entenderse refiido con un posible reajuste del régimen urbanistico
actual de esas parcelas de acuerdo con las pautas general y especifica que se indican a
continuacion.

Dicha pauta general estaria asociada a su consideracion como parcelas lucrativas, equiparables a
las actualmente destinadas a actividades econémicas, concretamente de la tipologia “c”. Cabria
incluso la integracién de aquellas en ésta, y la autorizacion en las mismas de una mayor o menor
modalidad de los usos propios de dicha tipologia.

12



Idazkari Nagusia
Secretario General

TEE/REL 01200697

IFK/CIF P2007400A /

6158n 2003-04

A su vez, la indicada pauta excepcional estaria vinculada a la presencia de circunstancias y
razones especificas, tanto particulares como generales del entorno, cuya evaluacién pudiese
justificar la determinacién de un régimen urbanistico diverso del anterior, incluido el residencial.

VI.- OBJETIVOS Y CRITERIOS EN MATERIA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE.

1.- Objetivos y criterios generales.

La ordenacion de la ciudad y de sus barrios ha de sustentarse en criterios y propuestas que
conlleven su integracion y conexion, tanto hacia dentro como hacia fuera, mediante,
preferentemente, transporte colectivo y medios de movilidad no motorizados.

Precisamente por ello, se ha de subrayar el caracter estratégico de las previsiones reguladoras de
la movilidad en el nuevo Plan General, y, dentro de ellas y en patrticular, las de dichos transporte
colectivo y medios no motorizados.

Se procedera, con ese fin, al desarrollo de las adecuadas redes de transporte urbano e
interurbano, configuradas por el conjunto de medios y sistemas actuales —Renfe, Euskotren,
Autobls- y nuevos —tranvia, etc.- que se estimen necesarios, debidamente integrados y
coordinados en su globalidad.

2.- Eltransporte colectivo.

Como criterio de partida, se ha de subrayar tanto el caracter estratégico del transporte publico en
la ciudad y en el nuevo Plan General, como, en consonancia con ello, la necesidad de concretar
con la mayor precision posible las correspondientes previsiones de ordenacion y regulacion de los
mismos.

Con esa finalidad, se procedera al desarrollo de un sistema de transporte colectivo metropolitano,
debidamente coordinado y con “billete Unico”, basado en, fundamentalmente, las cinco premisas
siguientes:

* Su articulacion y organizacion a partir de la incorporacion del tranvia, entre otros sistemas,
como servicio y modo de transporte, extendido a todas las partes de la ciudad, e incluso mas
alla de la misma, en la medida en que resulte posible y viable.

* La articulacion del servicio anterior con la red ferroviaria de Euskotren, debidamente
remodelada (desdoblamiento de vias; soterramiento; nuevas estaciones; etc.) y extendida
(Zubieta, hotel Londres, etc.).

* La integracion del servicio de cercanias de RENFE en el citado sistema de transporte publico,
con la consiguiente y necesaria mejora del mismo (nuevas estaciones; soterramiento; etc.).

* La integracion del autobls en la red general de transporte en todas aquellas partes de la

ciudad en las que resulte necesario, en particular en las zonas altas, con la prevision y
ordenacion de, en la mayor medida posible, carriles de uso exclusivo del mismo.
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* La continuidad y finalizacién de los trabajos necesarios para la constitucion de la denominada
Autoridad del Transporte, y que en este momento estan siendo realizados de forma conjunta
por el Gobierno Vasco, la Diputacién Foral y el propio Ayuntamiento.

En todo caso, deberan ser objeto de la correspondiente atencién y valoracién, en dicho contexto,
las conclusiones que resulten de los estudios que se estan realizando tras la suscripcién del
“Convenio de Colaboracion entre el Departamento de Transportes y Obras Publicas de la
Administracién de la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco, la Diputacién Foral de Gipuzkoa y el
Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian, para la realizacién de estudios previos a la implantacion
de un sistema de transporte tranviario en Donostia-San Sebastian”.

Ademas de las anteriores, seran objeto de la adecuada atencién las tres propuestas que se
exponen a continuacion.

Por un lado, la consolidacion de la prevision de localizacion de la estaciéon intermodal en el area
Riberas de Loiola.

Por otro, la prevision y ordenacion de los suelos necesarios para la ubicacién de las cocheras del
tranvia, que, en lo posible, debieran ubicarse en uno de los extremos del &mbito de servicio de la
misma, siendo un entorno factible el extremo Sur de la vega del Urumea.

Por ultimo, la prevision, en su caso, de una estacion de intercambio de diversos servicios —tranvia,
redes ferroviarias de Euskotren y RENFE, autobus, etc.- en Riberas de Loiola.

3.- Lared ferroviaria.

A.-Red ferroviaria de RENFE.

Mejora general de la red ferroviaria de RENFE y de su servicio a la ciudad, con particular atencién
a, entre otras, las siguientes cuestiones:

*  Soterramiento de dicha red, previo estudio de su viabilidad, en la maxima extension posible a
su paso por la ciudad —desde Campos Eliseos hasta Garro, ambos incluidos-, asi como de, en
su caso, la modificacién mas o menos puntual o radical del trazado de la misma.

* Mejora y rehabilitacion de las actuales estaciones, incluida la central del Norte.

* Construccion de nuevas estaciones en Riberas de Loiola, en Intxaurrondo, a la altura del
puente de Garro, y en aquellos otros emplazamientos que se consideren de interés.

* Determinacién de las medidas necesarias para la eliminacion y/o minimizacion del impacto
acustico resultante de dicho servicio.

* Determinacién, consensuada con la citada entidad, de las medidas que en todos los extremos
anteriores se estimen convenientes

Complementariamente, procede descartar la idea planteada en el Avance de modificacién del
trazado de dicha red ferroviaria en la vega del Urumea.
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B.- Red ferroviaria de Euskotren.

Mejora general de la red ferroviaria de Euskotren y de su servicio a la ciudad, con particular
atencioén a, entre otras, cuestiones como las siguientes:

* Estudio de la viabilidad del soterramiento de dicha red en la maxima extension posible a su
paso por la ciudad, desde la Plaza Easo, e incluso desde el hotel Londres, hasta Ametzagaina,
incluidos Loiola, Errondo y la propia estacion situada en aquella Plaza.

* Desdoblamiento y extensién de la red ferroviaria en todas aquellas zonas de la ciudad —Loiola;
Intxaurrondo; desde la plaza Easo hasta las inmediaciones del hotel Londres; etc.- en las que
sea posible al tiempo que conveniente para la conexion y el servicio a las mismas mediante
transporte publico ferroviario.

* Mejora y rehabilitacion de las actuales estaciones.
* Construccion de nuevas estaciones en todas aquellas zonas de la ciudad en las que la misma
sea, ademas de posible, conveniente para la conexién y el servicio a las mismas mediante

transporte publico ferroviario —Zubieta, Riberas de Loiola, Intxaurrondo, Altza, etc.-

* Rehabilitacién y reforma de las estaciones actuales, en particular en los supuestos afectados
por las citadas propuestas de soterramiento —Loiola, Plaza Easo, etc.-.

* Determinacién de las medidas necesarias para la eliminacion y/o minimizacion del impacto
acustico resultante de dicho servicio.

* Determinacién, consensuada con la Administracién competente en el citado servicio ferroviario,
de las medidas que en todos los extremos anteriores se estimen convenientes

C.-Nueva red ferroviaria.

Se incluirdn en el nuevo Plan General las decisiones que, consensuadas en lo posible con el
Ayuntamiento, adopte la Administracion competente en la materia en lo referente tanto al trazado
de la nueva red ferroviaria como al emplazamiento de la estacion de la misma, bien consolidando
las adoptadas hasta la fecha (trazado a través de la vega del Urumea y estacion en terrenos
situados en los municipios de Astigarraga y Donostia-San Sebastian), bien sustituyéndolas por las
que alternativamente adopte en su caso esa misma Administracion.

4.- Lared viaria.

Se ha de proceder a la ordenacién y desarrollo de una red viaria urbana e interurbana integral que
dé respuesta a las necesidades y problemas actuales, con la consiguiente mejora y
complementacion de la red actual con previsiones como las siguientes: el segundo cinturdn; la
autovia del Urumea; cambios en la funcién de la actual carretera-variante, asociados tanto a
nuevos accesos a la ciudad desde la misma, como a la remodelacién de algunos de los existentes;
la conexién Hospitales-Martutene; nuevo acceso a Torrua-Zahar desde el Sur; nuevos accesos a
Zubieta; accesos a los nuevos desarrollos propuestos —Antondegi; Auditz/Akular; Eskuzaitzeta;
entorno del Hipédromo; etc.-.
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Bien a modo de criterios y objetivos reguladores de la ordenacion de las citadas previsiones
viarias, bien de una mayor concrecion de las mismas, merecen una particular atencion las
siguientes cuestiones:

* Se consolida la propuesta de ordenacibn de la autovia del Urumea en ejecucion,
complementada en la medida necesaria para posibilitar el acceso al barrio de Loiola-Martutene
desde la misma.

* Se procedera a la determinacién, de forma consensuada con la Diputacién Foral de Gipuzkoa,
tanto de los criterios de reordenacion urbana de la carretera-variante, incluidas sus conexiones
con la ciudad, bien para remodelar las actuales —Aforga/El Infierno, Carlos I, tijera de
Intxaurrondo, etc.-, bien para la prevision de otras nuevas —Altza, incluido Txingurri Gaifia;
Marrutxipi; etc.-, como de los de programacién y financiacion de ese tipo de intervenciones.

Se seguira profundizando, en ese contexto, en las soluciones de remodelacién de la entrada a
la ciudad desde Carlos |, apostandose por aquellas que conlleven la eliminacién del viaducto
actual, sin suprimir su conexién con la variante.

* Se procedera, asimismo, a la transformaciéon en via urbana tanto de la actual como de la
antigua carretera “N.1"” a su paso por Aforga, El Infierno, La Herrera, Buenavista, etc.

* Se consolida la previsién de eliminacion del viaducto de Iztueta, ya incluida en el planeamiento
vigente.

* Se ha de incentivar y agilizar, en lo posible, el proceso de ejecucion de las referidas
infraestructuras viarias, incluidas las que son competencia de otras Administraciones.
Tratandose de éstas Ultimas, se daran los pasos necesarios para concitar la intervencion de la
Administracién competente en la materia para la consecucion de dicho objetivo.

5.- Las redes peatonal y ciclista.
Se procederd, en linea con lo planteado en el propio Avance, a la mejora y complementacion de
las redes peatonal y ciclista, extendiéndolas al conjunto de la ciudad y de sus barrios, e

integrandolas en las correspondientes redes comarcales.

Seré& objeto de la debida atencién, en ese contexto, la unién mediante esas redes de los espacios
libres y de los centros escolares de la ciudad.

Asimismo, sera objeto de la debida atencién la seguridad de los peatones en relacién a las
bicicletas, particularmente en las areas de convivencia.

Todos esos objetivos se complementaran con la determinacion de los correspondientes programas
de actuacion e inversion.

6.- Aparcamientos.

Ordenacién y desarrollo de una red general de aparcamientos que, de acuerdo con los criterios y

objetivos generales expuestos en el Avance, dé respuesta a las necesidades y demandas
existentes en el conjunto de la ciudad y de sus barrios en materia de aparcamientos de residentes,
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de rotacién y disuasorios. A este respecto, y sin perjuicio de otros igualmente importantes,
merecen una particular atencion objetivos y previsiones como los siguientes:

* Posible extensién de la OTA a otros barrios menos centrales de la ciudad, previa realizacion de
los estudios necesarios para evaluar las ventajas e inconvenientes de una medida como esa en
las distintas parte de la ciudad.

* Garantizar una movilidad sostenible y la calidad del medio ambiente mediante la
realizacion de estudios que midan el impacto y la incidencia en la intensidad del trafico
en el area previos alaimplantacion de nuevos aparcamientos de rotacion en el centro de
la ciudad (de Parte Vieja a Plaza Centenario y del rio a Plaza Vinuesa), y la potenciacién
de aparcamientos disuasorios en la periferia.

* Mejora y complementacion de la red de aparcamientos para residentes, asi como del nimero
de plazas destinadas a los mismos, tanto en el Centro de la ciudad — Okendo; Buen Pastor;
Easo; Cervantes; San Bartolomé; etc.-, como en los barrios de la misma —Gros (Plazas del
Chofre y Catalufia, incluida la ampliacién de ésta Ultima; etc.); Altza; Intxaurrondo; Egia; Loiola;
Martutene; Bidebieta, etc.-.

En ese contexto han de ser objeto de la debida (re)consideracién y regulacién las previsiones
de habilitacion de aparcamientos en los sétanos de las edificaciones del area “R”, previa
evaluacioén de los problemas hoy dia existentes a ese respecto, incluida la relacionada con la
normativa vigente en la materia.

* QOrdenacion de aparcamientos disuasorios en ambitos perimetrales tanto del conjunto de la
ciudad como del Centro de la misma. Con este fin, y sin perjuicio de su complementacién con
aquellos otros que se estimen de interés, merecen una particular atenciéon los ambitos
siguientes: el entorno de las principales estaciones de la red ferroviaria tanto de Euskotren
como de RENFE; Riberas de Loiola; Martutene; Iza; etc.

*  Determinacion, bien en el propio Plan General bien en documentos que deban promoverse en su
desarrollo, de los criterios de ordenacion de aparcamientos comodos y seguros para las
bicicletas, incluso en las nuevas edificaciones, estableciendo para ello, y entre otros extremos, los
parametros y/o ratios que se estimen de interés.

*  Previsién y ordenacién de aparcamientos para autocaravanas.

* Determinacién de la ratio de aparcamientos/vivienda y aparcamientos/techo de actividades
econdémicas que se estime oportuno, previa realizacién de los estudios que resulten necesarios
con esa finalidad.

* Determinacién, bien en el propio Plan General, bien en documentos que deban
promoverse en su desarrollo, de los criterios de ordenacidon de aparcamientos comodos
y seguros para las motocicletas, incluso en las nuevas edificaciones, estableciendo para
ello, y entre otros extremos, los parametros y/o ratios que se estimen de interés.

7.- Otras cuestiones.

En otro orden, el Ayuntamiento se ha de implicar de forma directa y activa en los procesos de
estudio y toma de decisiones relacionados con el aeropuerto, la regeneracion de la bahia de

17



Idazkari Nagusia
Secretario General

TEE/REL 01200697

IFK/CIF P2007400A /

6158n 2003-04

Pasaia, el puerto de Pasaia, etc., tanto ya puestos en marcha en la actualidad, como que se
pongan en el futuro.

VIl.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS DE
SERVICIOS.

1.- Objetivos y criterios generales.

Prevision y ordenacion de las distintas infraestructuras necesarias para dar respuesta a los
servicios que demanda la ciudad y su poblacion.

Ello requiere, por un lado, la mejora y complementacion de las infraestructuras habituales o
convencionales —agua, saneamiento, electricidad, telefonia, etc.- en el conjunto del area urbana
actual, asi como su extension a los nuevos desarrollos urbanos planteados.

Y por otro, la previsién y extension al conjunto de la ciudad de las nuevas infraestructuras —fibra
Optica, redes de telecomunicacion, etc.- que Donostia necesita.

2.- Eliminacién y/o minimizacion de impactos.

Se procederd al estudio y determinacién de las medidas necesarias para eliminar y/o minimizar los
impactos derivados de las infraestructuras de servicios existentes y/o proyectadas, y en particular
de las lineas eléctricas, en particular de alta tension, y de telefonia, de las antenas, etc.

Seran objeto de la debida atencion y evaluacion, en ese contexto, las soluciones de soterramiento
de las citadas lineas que pudieran considerarse razonables, al tiempo que viables.

3.- Medidas reguladoras de un uso sostenible de los recursos naturales.

Las previsiones del Plan General seran objeto de la debida adaptacion a las medidas que, como
resultado de los estudios que se estime oportuno promover, puedan determinarse en las distintas
materias que se exponen a continuacién: la mejora del sistema de abastecimiento, depuracion y
saneamiento del agua, incentivando su ahorro; la implantacion y el uso de sistemas de energia
alternativa; la racionalizacion del uso y disfrute de los recursos energéticos; la racionalizacion y
adecuada gestion de los residuos, fomentando su reduccion, reutilizacion y reciclado; etc.

4.- Medidas para garantizar la ordenacion y construccion integral y coordinada de las
infraestructuras, asi como su uso y explotacién por uno o varios operadores.

Se procedera al estudio y a la determinacion, de manera simultanea a la realizacion de los
trabajos de revision del Plan General, de las medidas necesarias para regular, desde una visién
unitaria y global de las mismas, tanto la construccién de unas mismas infraestructuras como su
uso y explotacion por uno o varios operadores.
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Las previsiones del citado Plan General seran objeto de la debida adaptacién a las medidas que
resulten de dicho estudio.

5.- El emplazamiento de las instalaciones necesarias en materia de residuos sélidos urbanos.

El nuevo Plan General incluird la determinacién del o de los ambitos de implantacion de las
instalaciones necesarias en materia de residuos soélidos urbanos —planta(s) de compostaje;
incineradora; garbigunes; vertederos; otras instalaciones; etc.-.

Sin descartar otros posibles emplazamientos que pudieran estimarse adecuados para dicha
finalidad, y con el objetivo de dar respuesta a lo establecido en el Plan Integral de Residuos
Urbanos aprobado por el Pleno del Ayuntamiento y por la Mancomunidad de San Marcos, se
consideran adecuados los siguientes: el triangulo formado por la autopista “A.8", el vial de
conexion de dicha autopista y la carretera “N.1", y el trazado proyectado para el segundo cinturén
en ese entorno, que incluye terrenos de los términos municipales de Donostia-San Sebastian y
Usurbil; la zona alta de Zubieta; etc.

6.- Otras infraestructuras.

Los criterios y objetivos generales de intervencibn en materia de abastecimiento de agua,
saneamiento, telefonia, fibra éptica, gas, etc. seran los expuestos en el Avance.

Tanto la ciudad actual como los nuevos desarrollos dispondran de los adecuados servicios y redes
en todas esas materias.

En ese contexto, se proseguira, hasta su finalizacion, con las obras de ejecucion de las redes e
instalaciones de saneamiento que hoy dia y desde hace tiempo se estan acometiendo, y cuyo
elemento central es la Estacién Depuradora de Aguas Residuales de Loiola.

VIII.-OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES EN MATERIA DE MEDIO NATURAL.

1.- Objetivos y criterios generales.

Proteccién y preservacion de los elementos —cauces fluviales, arbolado, fauna, litoral, etc.- y
ambitos —zonas de valor agricola, paisajistico, ecolégico, etc.- naturales de singular valor
existentes en el término municipal, tomando como referencia a ese respecto las propuestas y los
criterios del Avance, y consolidacion y ampliacion de las previsiones vigentes en materia de
parques rurales:

En la relacion de ambitos y elementos objeto de ese tipo de previsiones se incluyen, entre otros:

Los arroyos de Mendizorrotz.

Los bosques de Agiti.

Los acantilados de Igeldo y Ulia.

El sistema de charcas protegidas de la ranita meridional.

La ladera Sureste de Igeldo (entorno situado entre Erregenea, Ekintza, Gudamendi, etc.), hasta
su encuentro con el limite del area urbana actual y/o resultante del nuevo Plan General.

L .
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El entorno Lore-Toki, Zabalegi, Chillida-Leku, Oriamendi, etc.

La vaguada de Barkaiztegi, hasta su encuentro con el limite del area urbana actual y/o

resultante del nuevo Plan General.

La regata de Atxulondo-Abalotz.

El cerrado del Oria.

La zona de cumbres de Landarbaso.

El arroyo de Landarbaso.

Ambitos de alto valor para actividades agricolas situados en las vegas del Urumea y del Oria, y

en la ladera Norte de Igeldo.

* La ladera Sur de Ulia, hasta su encuentro con el suelo urbano, actual y/o resultante del nuevo
Plan General.

* La ladera de Uba, hasta su encuentro con el suelo urbano actual y/o resultante del nuevo Plan

General.

El parque de Ulia.

El parque de Lau Haizeta.

El parque de Oriamendi.

El parque de Mendizorrotz.

El parque Natural de Pefias de Aia (Urdaburu y Landarbaso).

El parque de Unanue (Afiorga).

El parque fluvial del Urumea.

El parque fluvial del Oria (Cerrado del Oria, Islas, Zubieta, etc.).

Cauces fluviales, arbolado de interés, fauna de interés, etc..

Otros elementos naturales a integrar en el patrimonio urbanistico catalogado.

Etc..

*

L .

L S B T I T

En todos esos casos, el nuevo Plan General procedera, tanto a la delimitacién e identificacion de
los ambitos y elementos objeto de proteccion, como a la determinacién de los criterios reguladores
de dicha proteccion, incluido el correspondiente régimen de uso y edificacion. La delimitaciéon de
esos ambitos sera definida en el contexto global de la determinacion de los criterios de
intervencién y ordenacién del entorno del que forman parte.

Por lo deméas, se determinaran las medidas necesarias para la proteccién y preservacion general
del medio natural restante, resultante de las previsiones del nuevo Plan General.

2.- Losrios Urumeay Oria y sus margenes.

Se procedera a la determinacion, consensuada con el Gobierno Vasco (Direccion de Aguas), de
los criterios de tratamiento del rio Urumea y de sus margenes, compatibilizando, en lo posible, un
adecuado comportamiento hidraulico del cauce con unas condiciones formales y ambientales de
sus bordes apropiadas para el entorno por el que discurre.

3.- Estudios complementarios.

Se procedera a la realizacién de los estudios y trabajos necesarios para, por un lado y de forma
continuada, seguir profundizando en el conocimiento del medio natural y de su situacién, por otro,
definir las medidas de proteccion y preservacion generales y especificas del mismo que se
estimen adecuadas, y, por ultimo, fiscalizar el grado de aplicacion y de efectividad de esas
medidas y, en su caso, adecuarlas a las necesidades detectadas.
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IX.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES EN MATERIA DE TERRITORIALIZACION DE LOS
DESARROLLOS URBANISTICOS.

1.- Objetivos y criterios generales.

Se procedera a la territorializacion de los desarrollos urbanisticos de conformidad con los objetivos
y criterios generales siguientes:

A.-Ordenacion de los desarrollos urbanos que, acordes con los criterios que se exponen a
continuacion, resulten convenientes para dar respuesta a las necesidades detectadas,
consideradas éstas tanto cuantitativa como cualitativamente, sin extenderlos a ambitos que,
por razones cuantitativas o cualitativas, no resulten necesarios y/o adecuados.

B.-Incentivaciéon de los desarrollos posibles en la actual malla urbana, y determinacién de las
medidas necesarias para, de forma efectiva y real, garantizar su ejecucion.

C.-Supeditacion de los nuevos desarrollos en nuevos suelos bien a la insuficiencia de los posibles
en la malla urbana, bien a la excesiva y justificada complejidad del desarrollo y gestién material
y temporal de estos.

D.-Ordenacion de un medio urbano que, en lo posible, conforme un continuo urbano, compacto y
diverso, debidamente estructurado y servido mediante, basicamente, transporte publico y
medios de movilidad no motorizados.

E.- Determinacion de las medidas necesarias para incentivar la mezcla y convivencia de viviendas
y actividades econOmicas en unos mismos ambitos, a partir de los criterios planteados al
respecto en el Avance, y que, en lo referente a los nuevos desarrollos preferentemente
residenciales, se concretan en:

*  Aprovechamiento destinado a usos residenciales: entre el 70 % y el 80 % del total lucrativo
proyectado en cada caso.

*  Aprovechamiento destinado a usos de actividades econémicas: entre el 20 % y el 30 % del
total lucrativo proyectado en cada caso.

F.- Complementacion de los criterios de clasificacion como suelo urbano o urbanizable de los
terrenos necesarios para dar respuesta a los desarrollos urbanisticos que, de un modo u otro,
deban ofertarse y programarse, con aquellos otras medidas que, bien para la intervencién en el
mercado del suelo (reservas para su incorporacion al patrimonio municipal del suelo, etc.), bien
de otra naturaleza, se estimen necesarias y sean acordes con los criterios establecidos en la
legislacién vigente y/o futura.

2.- Objetivos y criterios generales de territorializacion de los desarrollos residenciales.

Los desarrollos residenciales del nuevo Plan General se adecuaran a, entre otros, los objetivos y
criterios generales que se exponen a continuacion:
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A.- Desarrollos residenciales “programados”.

a) Nueva vivienda.

El nuevo Plan General determinard y programara los desarrollos residenciales necesarios para
dar respuesta a la demanda de vivienda estimada para el horizonte de programacion del

mismo.

En este momento y a los efectos de la determinacién de esos desarrollos, se tomaran como
referencia, entre otros, los expuestos tanto en el cuadro que se incluye a continuacién, como
aquellos otros que, mencionados o no mas adelante, se acuerde programar. Dicho cuadro es
concretamente el siguiente:

Ne | AREA | TOTAL DE VIVIENDAS
ALTZA
1 La Herrera 138
2 Txingurri 75
3 Lardi Alde® 480
4 Buenavista 380
5 Oleta 175
6 Esnabide 186
7 Luzuriaga — Molinao — Papin 200
8 Auditz-Akular 2.800
AMARA BERRI
9 Riberas de Loiola 521
10 Morlans Behera 584
ANORGA
11 Atotxa Erreka 288
12 Afiorgako Geltokia 270
ANTIGUO — ONDARRETA
13 Seminario 84
14 Lugaritz 255
ATEGORRIETA — ULIA
15 | Viveros | 55
AYETE
16 Arbaizenea 76
17 Puyo — Lanberri (incremento) 126
18 Alto Errondo Il 61
19 Pagola 590
20 Amara Gaina 60
CENTRO

! En las 480 viviendas del area se incluyen tanto las previstas en la Modificacion del Plan General aprobada definitivamente
el 9 de diciembre de 2.003, como las nuevas planteadas en terrenos de la empresa “Pescafria”, situados en la parte alta.
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21 | San Bartolomé 492
EGIA
22 Tabacalera 130
23 Aldunaene 200
IBAETA
24 lllarra 168
25 Iza 150
26 El Infierno 450 / 750
IGELDO
27 |lIgeldoko Zabalpena 2 | 150
INTXAURRONDO
28 | Julimasene | 76

LOIOLA - MARTUTENE

29 Ciudad Jardin de Loiola 200
30 Cuarteles de Loiola 1.600
31 Txomin Enea 1.233
32 Antzita 350
33 Antondegi y entorno, incluido Sarrueta, etc. 2.800 / 3.950
MIRAMON
34 Merkelin 21
35 Miramon 1 56
36 Miramon 2 57
37 lyola 2 101
38 Basozabal 86
ZUBIETA
39 Zubietako Zabalpena 2 190
40 Zubieta (entorno del Hip6dromo) 2.100
TOTA 18.014 / 19.464
L

Este cuadro debera completarse con un Cronograma que determine el ritmo de ejecucién de
los desarrollos residenciales

Durante la tramitacién en fases posteriores del expediente de modificacion del Plan
General referente a los ambitos de Luzuriaga, Eskalantegi, Papin, podré incrementarse el
numero de viviendas sin sobrepasar en ningin caso la cifra de 350, en funcién de los
procesos que resulten de interlocucién tanto con el Ayuntamiento de Pasaia como con
las administraciones supramunicipales implicadas en la regeneraciéon de la Bahia de
Pasaia.

Las previsiones contenidas en ese cuadro seran consideradas en todo caso como una primera
aproximacion a ese tipo de desarrollos. A lo largo de este proceso de revisién, esas previsiones
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b)

c)

d)

B.-

seran objeto, en su caso, del correspondiente reajuste en atencion a, entre otras,
circunstancias como las siguientes:

* El proceso de ejecucion de los citados desarrollos, y, en particular, de los ya previstos en el
planeamiento vigente.

En concreto, las viviendas contempladas en ese cuadro que sean objeto de la
correspondiente licencia municipal de construccién seran eliminadas del mismo.

* La progresiva y precisa determinacion de los criterios de ordenacién de los nuevos
desarrollos propuestos.

Viviendas resultantes del reajuste del tamafio medio de la misma.

En este momento, y de acuerdo con lo indicado en el Avance, se estima su cuantia en un total
aproximado de 760 viviendas.

En todo caso, en las fases posteriores de este proceso de revisién debera determinarse dicha
cuantia con la debida rigurosidad.

Alojamientos para sectores singulares de la poblacion.

Se propone la ordenacién de 2.500 alojamientos destinados a sectores singulares de la
poblacién (personas mayores, jovenes, emigrantes en el periodo inicial de asentamiento
en la ciudad, etc.), de los que, al menos la mitad, se destinaran a jovenes, bien en
parcelas de equipamiento, bien en otras de modalidad diversa a la anterior.

Total de viviendas y alojamientos.

De acuerdo con los datos expuestos hasta el momento dicho total oscila entre 19.774 y 21.224
viviendas y alojamientos.

Otros ambitos de estudio a los efectos de posibles desarrollos residenciales.

En las fases posteriores del proceso de revision se seguira estudiando la conveniencia o no de
plantear desarrollos residenciales en, entre otros, los dmbitos que se exponen a continuacion, la
mayor parte de ellos afectados por las sugerencias planteadas en el tramite de exposicién publica
del Avance:

Terrenos situados en la ladera Sur de Ulia, en el limite actual de los suelos urbano y no
urbanizable.

Terrenos situados en la ladera Sureste de Igeldo, concretamente en el entorno de Erregenea,
Ekintza, Gudamendi, etc..

Terrenos situados en el barrio Aiete, en las areas Puio-Lanberri, Aizkolene, Alto de Errondo, y
en sus inmediaciones, a los efectos del adecuado y efectivo aprovechamiento de los mismos.

Terrenos situados en la ladera de Uba, a modo de posible continuidad del desarrollo residencial
de los cuarteles de Loiola.

Terrenos situados en las inmediaciones del camino de Larrafategi y de Barkaiztegi.
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C.-

Terrenos situados entre las areas “Merkelin” y “Afiorgako Geltokia”.

Terrenos situados en las inmediaciones de Afiorga, Atotxa Erreka, el grupo residencial
Karmengo Ama y el parque rural Unanue propuesto en el Avance.

Terrenos vinculados a la Hipica de Loiola.
Terrenos situados en el barrio de Egia, en las inmediaciones de Aldakonea-Oncoldgico.
Otros posibles ambitos.

Otras previsiones.

Los objetivos y criterios anteriores se complementaran con, entre otras, las propuestas que se
exponen a continuacion:

a)

b)

3.-

El

Ciudad Jardin de Loiola.

Se procedera al estudio y determinacion de los criterios de ordenacién del area Ciudad Jardin
de Loiola mediante la consideracion conjunta de, entre otros, tres objetivos diversos. Por un
lado, el mantenimiento de las edificaciones existentes, con excepcion de aquellas cuya
consolidacion impida la consecucién de cualquiera de los otros dos objetivos. Por otro, la
ejecucion de las medidas que, en cuanto al tratamiento del cauce del rio Urumea y de sus
margenes, establezca el Gobierno Vasco (Direccién de Aguas). Por dltimo, la ordenacion de
nuevos desarrollos en los restantes terrenos del area aptos para su implantacion.

Tabacalera y su entorno.

Se procedera a la regeneracion urbana del entorno de Tabacalera y a la determinacion de las
medidas que con ese fin, incluida su viabilidad, se estimen necesarias.

Se analizara en ese contexto el posible destino de los terrenos situados en las inmediaciones
del Camino Mundaiz a usos preferentemente residenciales, siempre que estos resulten
necesarios para la viabilidad de la citada regeneracion. En todo caso, tampoco se han de
descartar otros posibles usos preferentes (actividades econémicas, culturales, etc.), en la
medida en que estos garanticen de igual manera la consecucion de dicho objetivo.

Objetivos y criterios generales de territorializacion de los desarrollos de actividades
econdmicas.

nuevo Plan General determinara y programara los desarrollos de actividades econémicas

necesarios para dar respuesta a la demanda estimada en el horizonte de programacion del mismo.

En este momento y a los efectos de la determinacién de esos desarrollos, se tomaran como
referencia, entre otros, tanto los que se exponen a continuacién como aquellos otros que, en su
caso y tras su valoracién, se estime adecuada promover y programar.
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8

Algunos de esos desarrollos son concretamente los que se exponen en el siguiente cuadro.

N° DE AREAS APROVECHAMIENTO -
IDENTIFICACI m2(t)-
ON

ALTZA

41 La Herrera 3.150

42 Txingurri 6.700

43 Lardi Alde 1.815

44 Landarro 70.000

45 Auditz Akular 29.185

46 Buenavista 1.187

AMARA BERRI

47 Riberas de Loiola 33.591

48 Morlans Behera 12.500
ANORGA

49 Afiorgako Geltokia 6.700

50 Belartza | 3.073

51 Belartza Il 83.800
CENTRO

52 |San Bartolomé 3.920

EGIA

53 Tabacalera 5.100

54 Aldunaene 2.900
IBAETA

55 Arriola 3.564

56 Igara 16.078

57 Zapatari Sur 2.250

58 El Infierno 29.000

59 Zuatzu (ampliacién) 30.000

LOIOLA-MARTUTENE

60 Ciudad Jardin de Loiola 5.000

61 Cuarteles de Loiola 30.000

62 Txomin Enea 6.300

63 Antzita 26.000

64 Mateo Gaina 22.453

65 Antondegi 24.000 / 98.000
MIRAMON

66 |[Miramon | 44.296
ZUBIETA

67 Hipédromo 30.000

68 Ciudad del Transporte 16.185

TOTAL 548.747 | 622.747

A los anteriores se han de afiadir, a su vez, los planteados o que pudieran plantearse, entre otros,
en los ambitos siguientes:

*

Eskuzaitzeta (Zubieta), con una o varias plataformas de desarrollo de, aproximadamente, 30

hectareas.
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Anoeta.

Parque de Atracciones de Igeldo.
Garbera.

Terrenos vinculados a la Hipica de Loiola.

Otros posibles ambitos.

Las previsiones anteriores seran consideradas en todo caso como una primera aproximacion a
ese tipo de desarrollos. A lo largo de este proceso de revisién, esas previsiones seran objeto, en
su caso, del correspondiente reajuste y complementacién en atencidbn a, entre otras,
circunstancias como las siguientes:

*

4.-

El proceso de ejecucion de los citados desarrollos, y, en particular, de los ya previstos en el
planeamiento vigente. En concreto, los desarrollos o partes de los mismos que sean objeto de
la correspondiente licencia municipal de construccién seran eliminados de la citada relacion.

La progresiva y precisa determinacion de los criterios de ordenacién de los nuevos desarrollos
propuestos.

Objetivos y criterios generales de territorializacién de los equipamientos urbanos.

La territorializacion de los equipamientos urbanos se adecuard a, entre otros, los objetivos y
criterios generales que se exponen a continuacion:

*

Implantacion del Centro Internacional de Cultura Contemporanea en Tabacalera.

Mantenimiento del Hipédromo en su actual emplazamiento, sin perjuicio de su regeneracion,
asi como su complementacion con otros usos y actividades.

Traslado de la Hipica a otra ubicacibn mas adecuada para el desarrollo de la actividad
deportiva propia de la misma, como pudiera ser Lore Toki 0 algin otro ambito que pudiera
estimarse razonable para ello.

Determinacion de las medidas necesarias para potenciar la presencia activa y dinamica de la
Universidad en la ciudad, incluida la implantacién de nuevas facultades -Medicina, etc.-
residencias publicas de profesores, y centros de investigacién en la misma, en los
emplazamientos adecuados para ello.

Consolidacion de las instalaciones deportivas de Anoeta, sin perjuicio de su complementacion
con otros usos y actividades que, tras su consideracion y estudio, se estimen convenientes.

Determinacién, de forma consensuada con la Administracion competente en la materia, del
emplazamiento adecuado para la implantacion de un puerto deportivo dentro del término
municipal de Donostia-San Sebastian, previa realizacién de los estudios que se estimen
necesarios y seleccion de la o las alternativas que resulten adecuadas con ese fin.

Traslado de la carcel de Martutene y los cuarteles de Loiola a otros emplazamientos mas
adecuados para su implantacién que los que actualmente ocupan los mismos.
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Sin descartar otros posibles emplazamientos, se considera que el ambito de Eskuzaitzeta
(Zubieta) es adecuado para la ubicacion de esos equipamientos, siempre que Sus
correspondientes programas de futuro requieran su implantacién en un entorno de esa
naturaleza.

En lo referente concretamente al traslado de la carcel de Martutene se estara a lo establecido
en el denominado Protocolo de Intenciones entre el Ministerio de Interior, a través de la
Direccién General de Instituciones Penitenciarias, y el Ayuntamiento, con relacion al traslado,
construccién vy financiacion de un nuevo centro penitenciario en Donostia-San Sebastian,
suscrito el 15 de julio de 2.005.

En cualquier caso, las dimensiones del centro seran las correspondientes a las necesidades
del Territorio Histérico de Gipuzkoa, y sus instalaciones responderan a un modelo moderno y
reinsertador. Dichas dimensiones se adecuaran a los criterios que, de forma consensuada,
establezcan la Administracién competente en la materia y el Ayuntamiento.

*  Atencidn y respuesta a las necesidades de los distintos barrios de la ciudad y, en particular, de
los mas afectados por los nuevos desarrollos planteados (Altza; Loiola; Martutene; Zubieta;
etc.)

Se potenciara la implantacion de, ademas de los especificos de servicio a cada uno de ellos,
equipamientos singulares en todos o algunos de esos barrios.

5.- Obijetivos y criterios generales de territorializacion de los espacios libres urbanos.

Se dard la debida atencién y respuesta a las necesidades de la ciudad y de los distintos barrios de
la misma en materia de espacios libres.

Seran objeto de particular atencién, en ese contexto, los ambitos y barrios de la ciudad mas
afectados por los nuevos desarrollos planteados. Algunos de esos barrios son concretamente los
siguientes:

* Altza. Sin descartar otros emplazamientos, dichos espacios se ordenaran, fundamentalmente,
en el contexto del desarrollo de Auditz-Akular-Landarro-Molinao.

* Loiola-Martutene. Se ordenaran los citados espacios en el contexto de los desarrollos
planteados en Cuarteles de Loiola, Txomin Enea y Antondegi y su entorno.

* Zubieta. Se ordenaran los citados espacios en el contexto de los desarrollos planteados en
este &mbito, con el posible destino a ese fin de la isla del rio Oria situada en las inmediaciones
del casco de Zubieta, ademas de otros posibles ambitos adecuados para ello.

6.- Otras medidas y propuestas complementarias de las anteriores.

Los objetivos y propuestas expuestos en los apartados anteriores se complementaran con, entre
otras, las que se exponen a continuacion:
A.-Medidas de refuerzo y ampliacién del patrimonio municipal del suelo.

Se procedera a la determinacion de las medidas que, con ese fin, se estimen adecuadas, incluida
la delimitacion de reservas de suelo para su posible incorporacién al patrimonio municipal del

28



Idazkari Nagusia
Secretario General

TEE/REL 01200697
6158n 2003-04

IFK/CIF P2007400A /

suelo. A este respecto y sin perjuicio de seguir profundizando en su determinacién, se procedera a
la prevision de ese tipo de reservas en:

* El &mbito situado entre, por un lado, el fondo de Igara y Aritzeta, y, por otro, la autopista “A.8" y
la ladera Sur de Igeldo.

* El ambito hoy dia rural, situado en las inmediaciones de Miramén, concretamente en el entorno
de Oriamendi y Zabalegi, hasta el trazado del segundo cinturén.

* El ambito hoy dia rural situado entre la rotonda de Oriamendi, el camino de Goiaztxiki y el
paseo Doctor Begiristain.

* Otros posibles ambitos adecuados para la citada finalidad.
En las fases posteriores de este proceso de revision, y, en concreto y en lo posible, en el
documento a elaborar para la aprobacion inicial del nuevo Plan General, se realizara la necesaria

y precisa delimitacién de dichos ambitos y reservas.

Los terrenos afectados por ese tipo de medidas se destinarian a los fines propios del citado
patrimonio.

B.- Otro tipo de medidas carentes de valor normativo.

Se expresard en el nuevo Plan General el interés general de la ciudad de proceder a la
recalificacion y reforma urbana integral de entornos como Rezola y el casco de Afiorga (ambos
situados en el barrio de esa misma denominacién), Jolastokieta (Altza), etc., y de destinarlos a
usos preferentemente residenciales, complementados tanto con actividades econdmicas
compatibles como con las necesarias dotaciones publicas (espacios libres urbanos,
equipamientos, etc.), incluso en el caso de que su regeneracién y su ordenacion de acuerdo con
ese criterio exceda del horizonte de programacién de dicho nuevo Plan.

Ese tipo de previsiones tendran en todo caso el alcance y la naturaleza siguientes:

* Constituyen la expresion de una mera voluntad o proyeccion de futuro, carentes de valor
normativo y vinculante ni para ésta ni para posteriores Corporaciones municipales.

* Sin perjuicio de reajustes de menor alcance, y salvo que nuevos datos o circunstancias
desconocidos o inexistentes en este momento justifiquen otro tipo de decisiones, el régimen
urbanistico de los citados &mbitos se adecuara a la realidad actual de los mismos, incluso en lo
referente a su calificacion.

X.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES REFERENTES A LOS BARRIOS DE LA CIUDAD.

Se procedera al estudio y a la determinacién de las medidas necesarias para incentivar la
regeneracion urbana integral de los barrios de la ciudad, y, en particular, de aquellos con una mas
problematica situacion a dia de hoy. En ese contexto, junto a los restantes que asimismo se
entiendan de interés, seran objeto de la debida atencién los objetivos siguientes:
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A.-

B.-

C.-

D.-

Estudio y determinacion de las medidas necesarias para incentivar la regeneracion urbana
integral de los barrios de Altza, Loiola y Martutene, incluida la adecuada insercién del actual
area urbana de los mismos y de los nuevos desarrollos planteados en ellos

Con ese fin, dichos barrios seran objeto de los planes y programas de regeneracion integral
que resulten oportunos. Esos planes y programas serdn complementados con las inversiones
que requiera su ejecucion.

Estudio y determinacién de las medidas de respuesta a las necesidades dotacionales
(equipamientos, espacios libres urbanos, etc.) de los distintos barrios de la ciudad.

Estudio y determinacion de las medidas para la adecuada conexion de los barrios de la ciudad,
y de las distintas partes de cada barrio entre si, en particular mediante transporte publico y
medios de movilidad no motorizados.

Delimitacion de los mismos de acuerdo con las propuestas que resulten del proceso iniciado
por el Ayuntamiento para la elaboracién y aprobacién de una propuesta de delimitacion de los
barrios de la ciudad genérica y vélida para todo tipo de materias. El nuevo Plan General debera
adaptar sus previsiones a la delimitacion de barrios que resulte de dicho proceso tras su
tramitacion y aprobacion.

Xl.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES REFERENTES A OTRAS CUESTIONES.

1.-

Proteccion y preservacion del patrimonio urbanistico catalogado.

Se procederd a la determinacion de las medidas necesarias para la proteccién y preservacion del
Patrimonio Urbanistico Catalogado. Esas medidas tendran el alcance necesario para, entre otros
extremos:

2.-

La determinacion de la relacion de los bienes a proteger y preservar y a incluir en el
correspondiente Catalogo, previa reconsideraciéon, en su caso, de la relacién de bienes del
Catélogo actual.

La determinacién de la sistematica de proteccidn y preservacion de los citados bienes.

La determinacién de los criterios especificos de tratamiento de los referidos bienes a los
efectos de su adecuada proteccién y preservacion, incluida la elaboracion de fichas particulares
referidas a cada uno de esos bienes en las que se defina dicho tratamiento.

La determinacién del rango normativo de las citadas previsiones de proteccion y preservacion.

Eliminacién y/o minimizacion de los impactos acusticos.

Se procedera al estudio y a la determinacién de las medidas necesarias para, en lo posible y desde
el campo de intervencién propio del planeamiento general, eliminar y/o minimizar los impactos
acusticos derivados del tréfico, de la red ferroviaria, de las actividades, etc.
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3.- Evaluacion del grado de cumplimiento de las propuestas del Plan General.

Se procedera a la creacion de la estructura y de los mecanismos necesarios para la constante y
continuada fiscalizacion del grado de cumplimiento de los objetivos y propuestas del Plan General
en las distintas materias objeto del mismo, incluidas las relacionadas con la vivienda, las
actividades econdmicas, los espacios libres, los equipamientos, etc.

4.- Analisis comparativo de las previsiones basicas del Plan General de 1995 y del nuevo Plan
General.

Se procedera a la realizacion de los estudios necesarios para la evaluacibn comparada de los
parametros béasicos de, por un lado, el Plan General de 1995, y, por otro, el nuevo Plan General.

Con ese fin, se elaborara en el documento de aprobacién inicial un cuadro de situacién
comparativo entre el desarrollo alcanzado en 1995 y la situacién actual, referido a viviendas,
dotaciones, espacios libres, etc..

SEGUNDO.- Por lo que a la valoracion de las sugerencias y alegaciones se refiere, se realizan
las siguientes precisiones:

= Las de caracter general disconformes con los criterios, objetivos y soluciones generales mas
relevantes enunciados en el apartado 1° de este acuerdo se informan desfavorablemente; al
igual que las sugerencias disconformes con el resto de criterios, objetivos y soluciones
generales que se contienen en el documento de Avance que han sido confirmados.

» Las de caracter especifico o particular, deberan ser confrontadas con los criterios, objetivos y
soluciones generales acordados, y analizadas pormenorizadamente en el proceso de
elaboracién del documento de aprobacion inicial.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo y la valoracion concreta de sus escritos de
sugerencias y/o alegaciones efectuadas por la Oficina del Plan General a todas las personas y
Asociaciones que han participado en el tramite de informacion publica.”

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes, expido, firmo y sello esta
Certificacion visada por la Alcaldia y de su orden en la Ciudad de San Sebastian, a
catorce de febrero de dos mil seis.

VO B :
EL ALCALDE,

Odon Elorza Gonzalez
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